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PRESICENTE

PROJETO DE LEI

" ACRESCENTA § 3° AO ART. 10 DA
LEI N° 3.685 DE 15/05/1998,
ALTERADA PELA LEI N° 4.981, DE
23/03/2011, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS."

Art. 1° - Fica acrescentado § 3° ao artigo 10 da Lei n° 3.685, de 15/05/1998,
alterada pela Lei n® 4.981, de 23/03/2011, que passa a vigorar com a
seguinte redagio:

............................................................................................

§ 3° - O contribuinte deverd apresentar a documentagcdo comprobatdria no
ato de emissao da guia de recolhimento, e uma copia deverd ser mantida no
processo para confirmagdo de sua veracidade a qualquer tempo."

Art. 2° - O Poder Executivo regulamentars a presente Lei, no que couber,
no prazo de 90 (noventa) dias, contados da data de sua publicacio.

Art. 3° - As despesas decorrentes da execucdo da presente Lei correrdo por
conta das dotagdes or¢amentarias préprias, suplementadas se necessario.

Art. 4° - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se
as disposi¢des em contrario.
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Justificativa

No intuito de aperfeigoar a Lei n® 3.685, de 15/05/1998,
que trata do Imposto de Transmissdo "Inter-Vivos" de bens iméveis e
direito reais sobre eles, por ato oneroso, a qual foi alterada pela Lei n°
4.981, de 23/03/2011, apresentamos o seguinte Projeto de Lei que objetiva
prover ferramenta que auxilie o ato de fiscaliza¢do e a defesa do tesouro
municipal, incluindo na norma a obrigacio de se manter uma copia do
documento que se comprove (a qualquer momento) que o imdvel esteja
atendendo a excepcionalidade grafada no paragrafo 1°, evitando que o
beneficio da lei ndo seja fraudado.

tonomisgas, 24 de marco de 2017.
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“ALTERA __PRAZOS _DE _PAGAMENTO,
PERCENTUAL DE MULTA E CONSOLIDA LEIS

R -RENTE. 12, IMPO [ NDBR
NANSMISDSAD _INTER-VIVOS' DE  BEN.
IVEID E DE DIREITOS REAIS SOBRE EL

FOR__ATQ ONEROSO E DA  OUTR

viID o

‘ LURZ OLINTO TORTORELLO, Prefeito Municipal de Sdo Caetano do Sul,
usando das atribuigBes que Ihe sfo conferidas por Lei.

FAZ SABER que a Camara Municipal, aprovou e ele sancionou e promuigou
seguinte Lei:

I-DAIN

Artigo 1°- O imposto sobre transmissdo “inter-vivos®, de bens iméveis e de dirsitos
. reais sobre eles, tem como fato gerador-

- atransmissfo “inter-vivos®, a qualquer titulo, por ato oneroso:
a) de bens iméveis, por natureza ou acessio fisica;
f b) de dirsitos reais sobre bens iméveis, exceto Os de garantia e as
.»- serviddes.
Il- & cess#o, por alo oneroso, de dirsitos relativos & aquisicdo de bens
imdéveis.

§ Unico - O imposto de que trata este artigo refere-se a atos e contratos relativos a .

imoveis situados no territério deste Municipio.
’ Artigo 2° - Est&o compreendidos na incidéncia do imposto:

/ - a compra e venda;

"o - a dagdo em pagamento;
m o - a aquisic8o por usucapido;
v a permuta;
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v - 0 mandato em causa prépria ou com poderes equivalentes para a

transmissdo de bem imével e respectivo subestabelecimento,
ressalvado o disposto no artigo 3°, inciso [;

vio- a arrematagdo, a adjudicagdo e a remig&o;

vl - o valor dos bens imébveis que, na divis&o de patrimbnio comum ou
na partiha, forem atribuidos a um dos conjuges separados ou
divorciados, acima da respectiva meag#o;

vl - 0 uso, o usufruto, a enfiteuse;

xX - a cessdo de direifos do arrematante ou adjudicatério, depois de
assinado o auto de amematac8o ou adjudicacdo;

X - a cessdo de direitos decorrentes de compromisso de compra e
venda;

Xl - a cessdo de direitos & sucessdo;

X - a cessdo de direitos possessénos;

Xl - & cessfo de benfeitorias e construgbes em terreno
compromissado & venda ou alheio;

X1V - a8 promessa de fransmissdo de propriedade, através de
compromissos devidamente quitados;

XV - todos os demais atos onerosos, translativos de iméveis, por
natureza ou acessdo fisica, e constitutivos de direitos reais sobre
iméveis,

O imposto ndo incide:

I - no caso de subestabelecimento de mandato em causa prépria, ou
com poderes equivalentes, feito para 0 mandatério receber a escritura
definitiva do imével:

Il - sobre a transmissfo de bem imbvel, quando volta ao domlinio do
antigo propnetério por forga de retrovenda, retrocesso ou pacto de
melhor comprador;

il - sobre a transmissdo de bens ou direitos incorporados ao patriménio
de pessoas jurldicas em realizacdo de capital:

IV-  sobre a transmissfo de bens ou direitos decorrentes de fusdo,
incorporagdo, ciséio ou exting8o de pessoa Juridica.

O disposto nos incisos Il e IV do artigo anterior ndo se aplica quando a
pessoa juridica adquirente tiver como atividade preponderante a compra e
venda desses bens ou direitos, a sua locag8o ou amendamento mercantil.

Considera-se preponderante a atividade, quando mais de 50% (cinquenta

por cento) da receita operacional da pessoa juridica adquirente, nos 2 (dois)
anos anteniores & aquisic8o, decorrer dos contratos referidos no ‘caput”

desse artigo, observado o disposto no §2°
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§2°- Se a pessoa jurldica adquirente iniciar sua atividade apés a aquisicdo - ou
menos de 2 (dois) anos antes dela, ser8o consideradas as receitas relativas
aos 3 (trés) exercicios subsequentes & aquisicdo, para efeitos do disposto
no § 1°

§3°- Quando a transmissdo de bens ou direitos for feita junto com a transmiss3o

da totalidade do patriiménio da pessoa juridica alienante, ndo se caracteriza
8 preponderancia da atividade, para os fins deste artigo.

- NTI INTE.
Artigo §°- Sac_) contribuintes do imposto:

I - o0s adquirentes dos bens ou direitos transmitidos;

I - os cedentes, nas cessdes de direitos decorrentes de compromissos
de compra e venda a prazo;

il - os cessiondrios, nas cessBes de direitos decorrentes de
compromissos de compra e venda a vista com quitag8o do prego.

A ILO il - DA BASE DE CALCUL T
Artigo 6°- A base de célculo do imposto é o valor venal dos bens ou direitos
transmitidos.
§1°- Néo serfio abatidas no valor venal quaisquer dividas que onerem o0 iméve!
transmitido.
§2°- Nas cesses de direifos & aquisicdo, serd deduzido da base de célculo o

valor ainda ndo pago pefo cedente.

Artigo 7° - Para efeito de recolhimento do imposto, devers ser utilizado valor constante
da escritura ou instrumento particular de transmiss&o ou cessso.

§ 1°- Somente prevalecerd o valor constante do ‘caput” deste artigo, quando ele
for igual ou superior ao valor venal do imovel, apurado no exercicio,

fomando por base a Planta de Valores Imobilidrios do Municipio e a Tabela
dos Valores Unitdrios do metro qusadrado dos diversos padr8es de

e
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§4°-

Artigo 8° -

§ Unico -

Artigo ° -
§ Unico -

Artigo 10 -
§1°-
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A Planta de Valores imobilidrios e a Tabela dos Valores Unitdnios do metro
quadrado dos diversos padrbes de construgdo serfo elaborados tendo em
vista as transagles realizadas ou em opg¢do, as datas destas fransagdes, as
condicbes de mercados imobiligrios, os valores declarados pelos
contribuintes, 0s melhoramentos e servigos publicos dos logradouros e
outros informes orientadores.

A Planta de Valores e a Tabela mencionada no pardgrafo anterior, ser&o
anualmente atualizados, conforme o disposto no § 2° deste artigo e
aprovadas por ato do Executivo, para vigorar a partir do exercicio
subsequente.

O método para célculo do valor venal seré regulamentado por ato do
Executivo e levara em considera¢do a drea de cada terreno, a forma, as
dimensBes, a localizagdo e os acidentes naturais, a &rea construida com
observancia do padrio ou qualidade da construgdo, de sua idade e demais
caracteristicas que possam influir na sua avaliagéo para efeito fiscal.

O valor minimo fixado no § 1° do artigo 7°, seré reduzido:

I - em se tratando de instituicdo de usufruto e uso, para 1/3 (um tergo);

Il - nocaso de transmisséo de nua propriedade, para 2/3 (dois tergos);

I - em se tratando de instituido de enfiteuse e de transmissdo dos
direitos de enfiteuta, para 80% (oitenta por cento);

IV - no caso de transmissdo de dominio direto, para 20% (vinte por
cento).

Consolidada a propriedade plena na pessoa do proprietdrio, o imposto seré
calculado sobre o valor do usufruto, uso ou enfiteuse.

Nas arrematagOes, o imposto serd recolhido sobre o valor do maior lance e,
nas adjudicagBes e remigles, sobre o maior lance e avaliag8o, nos termos
da lei processual, conforme o caso.

No caso de lances ou avaliagdes inferiores ao valor venal, este serd
prevalente para efeito do recolhimento do imposto, observadas as
disposigbes do § 1° do artigo 7°.

A aliquota do imposto serd de 3% (trés por cento).

Tratando-se de imével adquindo através do Sistema Financeiro de

Habitagdo, Cooperativa Habitacional, Sistema Bancdro de Cartsira
Hipotecana ou aquisic8o de unidade habitacional do programa ‘Domus

~
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Artigo 13 -
Artigo 14 -
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Mea", nos termos da Lei n° 3.520, de 02 de abril de 1.997, o imposto
apurado sobre o valor financiado terd um desconto de 80% (oitenta por
cento).

O disposto no ‘caput” do artigo somente & aplicavel quando,
cumulativamente:

! - o adquirente for pessoa fisica;
Il - oimével financiado destinar-se exclusivamente ao uso residencial: e,
M - o adquirente ndo for proprietério, compromissénio ou mutuério,

independentemente da fonte de captagdo de recursos, de outro
imével do Municipio, comprovado mediante documentagdo hébil.

CAPITULO IV - DO PAGAMENTOQ DO IMPOSTO

Ressalvado o disposto nos artigos seguintes, 0 imposto seré pago mediante
guia, de modelo préprio, a ser estabelecido por ato do Poder Executivo, no
ato da lavratura do Instrumento Publico.

Na amematagéo, adjudicagdo, remissdo ou Contrato de Compra e Venda
com Forga de Escritura Pablica, o imposto deverd ser pago no prazo de 30
(trinta) dias da data da assinatura desses atos.

No caso de oferecimento de embargos, o prazo serd contado da sentenca
transitada em julgado que os rejeitar.

O imposto ndo pago no prazo préprio seré atualizado monetariamente, de
acordo com a variag8o de Indices oficiais da data que é devido, até o més
em que for efetuado o pagamento.

Observado o disposto no artigo anterior, o imposto ndo pago no prazo
proprio, sofrerdé uma multa que serd fracionada, & razdo de 0,50%
(cinqenta centésimos por cento} por dia de atraso.

A fragdo seré calculada a partir do primeiro dia subsequente ao do vencido,

até o 30° (trigésimo) dia, findo 0 qual, serd acrescido do percentual integral
de 20% (vinte por cento).
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Artigo 15 - O imposto serd restituldo quando indevidamente recolhido ou quando néo se

efetivar o ato ou contrato por forga do qual foi pago.
APITULO VI - DA A ABILIDADES DOS TABELIAES E
Fi REGI. PUB -
Artigo 16 - Os tabelides e oficiais de Registro de Iméveis ndo praticardo quaisquer atos

atinentes a seu oficio, nos instrumentos publicos ou particulares
relacionados com a transmissdo de bens iméveis ou de direitos a efes
relativos, sem a prova do pagamento do imposto.

Os tabelides e oficiais de Registros Publicos ficam obrigados:

I - ainscrever seus cartérios e a comunicar qualquer afteragdo junto ao
Departamento de Economia e Financas;
Il - a facultar, aos encarregados da fiscalizagdo, o exame em cartério

dos livros, autos e papeis que interessem & arrecadagdo do imposto;
il - a formecer, quando solicitado, aos encarregados da fiscalizagso,
certiddo dos atos lavrados ou registrados, concementes a imoveis
ou direitos a eles relativos;
IV - afornecer dados relativos as guias de recolhimento.

Os tabelifes, escrivies e oficiais de Registros Puablicos responderdo
solidariamente com o responsével pelo pagamento do imposto sobre
transmissdo “inter-vivos”, de bens iméveis e de direitos reais sobre eles, por
ato oneroso, quando infringirem o disposto no artigo 17.

Nos casos de impossibilidade de exigéncia do cumprimento da obrigagdo
principal pelo contnibuinte, respondem solidariamente com ele, nos afos em
que intervierem ou pelas omissdes de que forem responsaveis, os tabelides,
escrivles e demais serventudrios de oficio.

CAPITULO Vi - DISPOSICOES FINAIS

Sempre que sejam omissos ou n&o meregam fé os esclarecimentos, as
declaragbes e os documentos exibidos ou o valor venal apresentado pelo
sujeito passivo ou por terceiro legaimente obrigado, o érgdc competents do
Departamento de Economia e Finangas, mediante processo regular,

arbitraré o valor referido no artigo 6°.
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Artigo 21 - O langamento e a fiscalizag8o deste imposto sdo de competéncia privativa
da Fazenda Municipal.

Artigo 22 - O procedimento tnbutério relativo ao imposto sobre transmissdo “inter-vivos”
de bens iméveis e de direitos reais sobre eles, por ato oneroso, observaré
as Disposig8es do Sistema Tributdno Municipal.

Artigo 23 - As despesas com a execugdo da presente Lei correrdo por conta das verbas
proprias, suplementadas se necessario.

Artigo 24 - A presente Lei entraré em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢bes em contrério.

. Prefeitura Municipal de S&0 Caefano do Sul, 15 de maio de 1998, 121.° da
fundag8o da cidade e 50.° de sua emancipagdo Politico-Administrativa.

Publicada na Segdo de Documentag8o e Estatistica, na mesma data

GIS DA GALANTT
Chefe de Segdo
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' Prefeitura Municipal de Sao Caetano do Sul ﬁ%:

ESTADO DE SAO PAULO
Secretaria Municipal de Planejamento e Gestio - SEPLAG
Proc. n° 7887/88

LEI N° 4.981 DE 23 DE MARGO DE 2011

“ALTERA A REDACAO DO ARTIGO 10 DA LEI N° 3.685,
DE 15 DE MAIO DE 1998.”

JOSE AURICCHIO JUNIOR, Prefeito Municipal de Sdo Caetano do Sul, no uso
das atribuicdes que Ihe sdo conferidas por lei e nos termos do artigo 69, inciso XlI da Lei
Organica do Municipio,

FAZ SABER, que a Camara Municipal aprovou e ele sancionou e promulgou a
seguinte Lei:

Artigo1® - O artigo 10 da Lei n° 3.685, de 15 de maio de 1998, passa a vigorar com a
seguinte redagéo:

“Artigo 10 - A aliquota do imposto é de 2% (dois por cento).

g1° - Tratando-se de transmissbes compreendidas no Sistema
Financeiro de Habitagdo - SFH ou de unidade habitacional de
interesse social adquirida no ambito de Programas Habitacionais
de Interesse Social promovidos pela Unido, Estado ou Municipio, a
aliquota sera de 0,5% (meio por cento) sobre o valor efetivamente
financiado e 2% (dois por cento) sobre o valor restante.

§ 20 - O disposto no § 1° deste artigo somente sera aplicavel quando,
cumulativamente:

| - o adquirente for pessoa fisica,

Il - o imovel financiado for destinado exclusivamente ao uso
residencial do adquirente;

Il - o adquirente ndo seja proprietario, compromissario ou
mutuario, independentemente de quem seja o agente
financiador, de outro imoével no Municipio, comprovado
mediante documentagao habil.”

Artigo 2° - As despesas com a execugdo desta Lei correrdo por conta de dotagdes

orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Artigo 3° - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposigdes
em contrario.
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Prefeitura Municipal de Sio Caetano do Sul

ESTADO DE SAO PAULO
Secretaria Municipal de Planejamento e Gestiio - SEPLAG

Proc. n° 7887/88 -fls.02-

Prefeitura Municipal de S&o Caetano do Sul, 23 de margo de 2011, 134° da

fundagéo da cidade e 63° de sua emancipagéo Politico-Administrativa.

JOSE AURICCHIO JUNIOR
Prefeito Municipal

JOSE FERR A SILVA
Diretor d R.H.



