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Heg wisr
 PRESIDENTE

Sao Caetano doé’ﬂll, 28 de junho de 2.018.

Senhor Presidente,

Temos a elevada honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, a fim de ser
submetido a apreciacdo dessa Colenda Camara Municipal, o incluso Projeto de Lei que
“DISPOE SOBRE INCENTIVOS A REGULARIZAGAO DE EDIFICAGOES COM MEDIDAS
COMPENSATORIAS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

Os incentivos trazidos pela Lei Municipal n® 5.589, de 07 de dezembro de 2017,
quanto a regularizagdo de edificagdes com medidas compensatorias, alcangou seus

objetivos enquanto vigorava até 10 de julho de 2018, por ser uma lei temporaria.

Considerando a possibilidade de atender um maior nimero de casos de regularizagao

de imoveis, apresentamos nova proposta legislativa.

A presente proposta prevé a regularizagdo de imoveis construidos irregularmente e
que nao tenham problemas técnicos, como acessibilidade, desempenho, seguranga e
salubridade, de modo que sua regularizagéo ocorra por meio de uma compensagao coletiva
incluindo agora a possibilidade de regularizagédo dos iméveis com testada pela Estrada das
Lagrimas, que também & um corredor viario semelhante a Guido Aliberti, dessa forma

abriremos oportunidade aos municipes que se enquadram nesta situagao.
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Sao estas, em sintese, as justificativas que devem ser consignadas nesta
Mensagem, aguardando o pleno acolhimento por parte dos ilustres Membros do Poder
Legislativo, ao mesmo tempo em que solicitamos seja o presente Projeto, dada a relevancia
da materia, apreciado em regime de urgéncia, nos termos do artigo 46 da Lei Organica do
Municipio.

Atenciosamente,

JOSE AURICCHIO JUNIOR

Prefeito Municipal

Exmo. Sr.
Dr. Pio Mielo
DD. Presidente da Camara Municipal de Sdo Caetano do Sul

Nesta
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PROJETO DE LEI N°. DE DE DE 2018.

“DISPOE SOBRE INCENTIVOS A
REGULARIZAGAO DE EDIFICAGOES COM
MEDIDAS COMPENSATORIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

JOSE AURICCHIO JUNIOR, Prefeito Municipal de Sdo Caetano do Sul, Estado de Sao
Paulo, no uso das atribuigbes que lhe sdo conferidas nos termos do art. 69, inciso X| da Lei
Orgéanica do Municipio, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sancionou e

promulgou a seguinte LEI:

CAPITULO |
DA REGULARIZAGAO DE EDIFICAGOES

Art. 1° Para fins de implementacao da presente Lei de Incentivo & Regularizagdo de
Edificagdes — LIRE CONSERVAGCAO, fica o Poder Executivo Municipal autorizado a expedir
alvaras de conservagao as edificagbes construidas irregularmente, desde que atendidas as

condicdes estabelecidas na presente Lei.

Art. 2° A LIRE CONSERVAGAOQ se aplica somente as edificagées concluidas até a
data de sua promulgagao, que apresentem condigdes minimas de habitabilidade, aqui

compreendidas como acessibilidade, seguranga, higiene, salubridade e desempenho.



ORDEM DO DIA FLS. 1.001

Prefeitura Municipal de Sao Caetano do Sul
Estado de Sao Paulo

Art. 3° Quanto aos usos, os imdveis a serem regularizados deverdao estar em
conformidade com a Lei de Zoneamento Estratégico do Municipio - Lei Municipal n°® 4.944,

de 27, de outubro de 2010 e posteriores modificagdes.

Art. 4° Poderao ser aceitos usos efou atividades ndo permitidos, desde que
anteriormente autorizados oficialmente pelo 6rgdo competente da Prefeitura em sua

instalagao ou funcionamento.
Art. 5° Os beneficios desta Lei ndo se aplicam as edificagdes:

| - de uso nao residencial unifamiliar se localizados em vilas ou locais com entradas

particulares ou similares;

Il - de "Habitacdo Coletiva — Cortigo”, os quais devem ser regularizados conforme a
Lei Municipal n°® 3.961, de 25 de abril de 2001;

[l - situadas, conforme Lei de Zoneamento Estratégico do Municipio - Lei Municipal n°
4.944/2010 e posteriores modificagbes -, na Z-10 (Zona do Centro Empresarial do Bairro
Ceramica), na Z-12 (Zona Especial de Verticalizagdo) e na Z-2 (Zona Estritamente

Residencial de Baixa Densidade Demografica), com exce¢éo das edificagdes, a saber:

a) com testada para a Avenida Guido Aliberti desde que nao possuam ligagdo com

lotes contiguos sem a referida testada;

b) com testada para a Estrada das Lagrimas nos lotes originalmente especificados

para fins exclusivamente comerciais ou de servigos.

Art. 6° Dependerao de prévia anuéncia ou autorizagdo do orgdo competente, as
regularizagdes de edificagbes tombadas, preservadas, de interesse publico de preservagao,

ou quando estiverem contidas em perimetro ou raio envoltério destes referidos bens.
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CAPITULO II
DO DESEMPENHO, SEGURANCA E ACESSIBILIDADE

Art. 7° Para a obtengcdo dos beneficios previstos nesta Lei, inclusive quanto a
averiguagao de seguranca e acessibilidade, a Prefeitura Municipal de Sdo Caetano do Sul

verificara as seguintes condigées e documentos:

| - existéncia de area permeavel ou reservatério de retencdo de aguas pluviais, em
conformidade com a Lei de Zoneamento Estratégico do Municipio, Lei n° 4.944, de
27/10/2010 e posteriores modificagdes, cujas exigéncias estardo devidamente indicadas nas
pegas graficas e sujeitas a fiscalizagdo da Prefeitura, requisito este dispensavel apenas
quando:

a) o terreno possuir area total menor que 125m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados);

b) ndo houver solugdo técnica para atendimento desta exigéncia, quando entdo
devera haver contrapartida em forma de mudas de arvores nativas, na propor¢cao de uma
unidade arboérea para cada fracdo de 100m? (cem metros quadrados) de area total

construida no imével (existente e a regularizar).

Il - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros - AVCB atualizado, para os imoéveis que

se enquadrarem Lei Municipal n® 1.978, de 05 de setembro de 1972 e legislagado pertinente;

lll — acessibilidade, em conformidade com a Lei Municipal n® 4.207/2004, bem como
demais legislacbes federal e estadual vigentes, cujas exigéncias estardo devidamente

indicadas nas pecas graficas e sujeitas a fiscalizagado da Prefeitura.

Paragrafo unico. Independentemente da contrapartida estabelecida na alinea “b”, do
inciso | deste artigo, para cada imovel a ser regularizado devera ser doado ao menos 1 (um)

exemplar arboreo de especie nativa, visando o resgate de carbono no espago do Municipio.
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Art. 8° Quando forem necessarias execugdes de melhorias, para enquadramento na
presente Lei, podera ser concedido prazo maximo de 60 (sessenta) dias, prorrogavel por

igual periodo, se devidamente justificado por escrito pelo requerente.

Paragrafo unico. O requerente podera apresentar solugdes técnicas inovadoras ou
nao usuais de Arquitetura e Engenharia, desde que justificadas preferencialmente pela
Norma Técnica de Desempenho (NBR 15.575) ou outras solugdes previstas em NBR,
submetidas a avaliacao do 6rgdo competente da Prefeitura Municipal de Sao Caetano do
Sul.

CAPITULO Il
DA ANALISE TECNICA

Art. 9° Para a obtengdo dos beneficios previstos nesta LIRE-CONSERVACAO, o
interessado protocolara na Prefeitura Municipal de Sdo Caetano do Sul, para analise técnica,

0s seguintes documentos:

| - requerimento, conforme formulario padrao, devidamente preenchido em nome do

proprietario e assinado pelo mesmo, ou seu representante legal mediante procuracao;
Il — cépia do langamento mais recente do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU;

lll — copia do titulo de propriedade atualizado do imovel, conforme exigéncia da
legislacao especifica, preferencialmente a matricula do imovel obtida no Cartério de Registro

de Imoveis;

IV — projeto completo, em 2 (duas) vias, conforme padrao da Prefeitura Municipal de
Sao Caetano do Sul, indicando a totalidade do imével, composta de plantas, cortes e
fachadas da edificagao, observando as normas em vigor e obedecendo, ainda, os seguintes

requisitos:

=
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a) identificar o terreno e as partes das edificages existentes e a regularizar, contendo

todas as informagb6es necessarias para a analise do érgdo competente;

b) indicar o nimero do processo administrativo que comprove a regularidade da
construgcdo existente, se houver, ou ser acompanhada de coépia de documento anterior:

projeto aprovado, Alvara ou Habite-se

c) conter nomes e assinaturas dos proprietarios do imével, sendo que, no caso de

condominio, devera conter também a assinatura do sindico:

d) conter nome, dados e assinatura de profissional legalmente habilitado e
devidamente cadastrado no expediente da Secretaria Municipal de Obras e Habitacédo —
SEOHAB.

V — Anotagéo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade

Teécnica - RRT, com comprovacgéo de recolhimento;

VI — projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros e Auto de Vistoria do Corpo de

Bombeiros, o que for pertinente;

VII - anuéncia de todos os condéminos, nos casos de regularizacido de areas em

condominios;

VIII - outros documentos que o érgéo competente julgar necessario.

Art.10 O o¢rgdo competente expedira comunicados no processo administrativo,
quando forem detectados elementos incompletos e/ou incorretos, ao proprietario ou

profissional responsavel que devera:

| — no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, contado a partir da data do recebimento do

comunicado, fornecer as complementacdes e/ou corregbes necessarias no processo, prazo
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que podera ser prorrogado por periodo ndo superior a 30 (trinta) dias, desde que tal

prorrogagao seja devidamente justificada na solicitagao e aceita pelo érgao competente:

Il - adequar a obra no local, em atendimento as exigéncias legais, dentro do prazo
estabelecido pelo 6rgdo competente, sob pena de multa e/ou, a critério da SEOHAB,

indeferimento do pedido inicial ou adotada providéncia de acordo com a Lei.

Art.11 O proprietario ou profissional responsavel podera protocolar requerimento de
reconsideragao do despacho de indeferimento ou de defesa de multa, no prazo maximo de
15 (quinze) dias, a contar da ciéncia do despacho, com a devida justificativa para analise do

orgao competente.

Art.12 O deferimento do pedido inicial ficara condicionado a quitacdo de todos os
debitos municipais incidentes sobre o imovel ou comprovagao de parcelamento de eventuais

débitos sem parcelas em atraso.

Art.13 A contar da data da publicacdo do deferimento do pedido inicial, sera
concedido o prazo maximo de 30 (trinta) dias para recolhimento dos impostos e taxas
referentes a conservagdo, sendo que apos esse prazo, ndo tendo sido quitados os mesmos
ou formalizado acordo nos termos da legislagéo especifica, todos os débitos serdo inscritos

na Divida Ativa do Municipio.

CAPITULO IV
DOS IMPOSTOS, TAXAS E MEDIDAS COMPENSATORIAS.

Art. 14 Os impostos e taxas de alvara de conservagao e habite-se definitivo, relativos
a regularizagdo e correspondentes a area a ser conservada, inclusive o Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza - ISSQN, previstos no Codigo Tributario vigente no

Municipio, nos termos desta Lei, incidirdo da seguinte forma:

p2
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I - Alvara de Conservagao: sera recolhido o quintuplo dos Impostos e Taxas
incidentes sobre a area a ser regularizada, conforme os usos previstos no Cddigo Tributario

vigente no Municipio;

Il - Habite-se Definitivo;

a) para imovel residencial unifamiliar. sera cobrado 1,5 (um virgula cinco) vezes o
valor dos impostos e taxas incidentes sobre a area a ser conservada;

b) para imovel residencial multifamiliar; sera cobrado o quadruplo do valor dos
impostos e taxas incidentes sobre a area a ser conservada;

c) para imovel industrial, comercial ou de servigos: sera cobrado o triplo do valor dos
impostos e Taxas incidentes sobre a area a ser conservada;

d) para imével com area de terreno total menor que 125m? (cento e vinte e cinco
metros quadrados): sera cobrado 1,5 (um virgula cinco) vezes o valor dos impostos e taxas

incidentes sobre a area a ser conservada.

§1° No caso de uso misto do imével (residencial/comercial/industrial), a cobranga sera

relativa aos respectivos usos e proporcional as areas construidas.

§ 2° Os valores apurados referentes a impostos e taxas poderédo ser parcelados em
até 12 (doze) parcelas iguais e consecutivas, corrigidas monetariamente pelo indice IGP-M,
mediante ‘Termo de Confissdo e Parcelamento de Divida', observando a parcela minima de
R$100,00 (cem reais).

Art. 15 Além dos recolhimentos ja referidos na presente LIRE-CONSERVACAO,

havera ainda a incidéncia de uma contrapartida social destinada ao FUMURB e FMHIS.

§1° A contrapartida social sera apurada sobre a area total construida (regular e a
regularizar), tendo como base de calculo o valor do CUB - Custo Unitario Basico da
Construgao Civil, utilizando o indice PIS da tabela mais recente emitida pelo SINDUSCON-
SP, sem desoneracéo, cujo recolhimento sera efetuado através de guias apropriadas, da

seguinte forma:
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| - 1% (um por cento) do valor apurado sera destinado para o FUMURB - Fundo

Municipal de Infraestrutura Urbana:

Il'= 1% (um por cento) do valor apurado sera destinado para o FMHIS - Fundo

Municipal de Habitagao de Interesse Social.

§ 2° Os valores apurados referentes a impostos e taxas poderdo ser parcelados em
até 12 (doze) parcelas iguais e consecutivas, corrigidas monetariamente pelo indice IGP-M,
mediante ‘Termo de Confissao e Parcelamento de Divida’, observando a parcela minima de
R$100,00 (cem reais).

Art. 16 O Alvara de Conservagéo e o Habite-se Definitivo, somente serdo expedidos
apoés cumprimento integral da presente Lei, inclusive o pagamento total dos valores
apurados, ou quitagdo da primeira parcela do acordo formalizado para o pagamento

parcelado.

Art. 17 As despesas decorrentes da execugdo desta Lei correrdo por conta das

dotagbes orgamentais proprias, suplementadas se necessario.

Art. 18 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo e vigorara por 180 (cento e
oitenta) dias, podendo ser prorrogado por 180 (cento e oitenta) dias, a critério do Poder

Executivo Municipal.

Prefeitura Municipal de Sao Caetano do Sul, ....... (o |- S, o , 141°

da fundagéo da cidade e 70° de sua emancipacao Politico-Administrativa.

JOSE AURICCHIO JUNIOR

Prefeito Municipal
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ASSESSORIA TECNICO-LEGISLATIVA

PROC. N° 3071/2018

AUTOR: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ CAETANO DO
SUL

ASS.: PROJETO DE LEI QUE DISPOE SOBRE
INCENTIVOS A REGULARIZACAO  DE
EDIFICACOES COM MEDIDAS COMPENSATORIAS
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

PARECER N° 300, DA SEGUNDA SESSAO LEGISLATIVA DE
2017-2018, DA DECIMA-SETIM_A LEGISLATURA, DA
COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO.

De autoria do Poder Executivo, o projeto
de lei em epigrafe tem por finalidade dispor sobre incentivos &
regularizacdo de edifica¢cdes com medidas compensatdrias e da outras
providéncias.

Em  seguida, a propositura foi
encaminhada a esta Comissdo de Justica e Redagdo, para ser examinada
nos aspectos legais, constitucionais e juridicos, conforme dispde o artigo
38 e pardgrafos do Regimento Interno desta Casa.

Da mensagem que acompanha o projeto
de lei em tela, é possivel extrair “Os incentivos trazidos pela Lei
Municipal n® 5.589, de 07 de dezembro de 2017, quanto & regularizagdo
de edificagbes com medidas compensatdrias, alcangou seus objetivos
enquanto vigorava até 10 de julho de 2018, por ser uma lei tempordria.

Prosseguindo: “Considerando a
possibilidade de atender um maior niimero de casos de regularizacdo de
imoveis, apresentamos nova proposta legislativa.”

E mais: “A4 presente proposta prevé a
regularizag¢do de imdveis construidos irregularmente e que ndo tenham
problemas técnicos, como acessibilidade, desempenho, seguranca e
salubridade, de modo que sua regularizag¢do ocorra por meio de uma
compensagdo coletiva incluindo agora a possibilidade de regularizagdo
dos imdveis com testada pela Estrada das Lagrimas, que também é um
corredor vidrio semelhante a Guido Aliberti, dessa Jorma abri ﬂr os

’

oportunidade aos munigipes que se enquadram nesta situagdo.”
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PROC. N° 3071/18

Finalizando: “Sdo estas, em sintese, as
Justificativas que devem ser consignadas nesta Mensagem, aguardando
o pleno acolhimento por parte dos ilustres Membros do Poder
Legislativo, ao mesmo tempo em que solicitamos seja o presente Projeto,
dada a relevincia da matéria, apreciado em regime de urgéncia, nos
termos do artigo 46 da Lei Organica do Municipio.”

A matéria ¢ de natureza legislativa,
inexistindo dbices quanto & sua regular tramitacio.

) Diante do exposto, €, portanto,
FAVORAVEL, esta manifesta¢do pela aprovagdo do Projeto de Lei ora
em exame.

E o parecer.

RELATOR: PP A e

Sala de Reunides, 10 de julho de 2018.

PRESIDENTE:

Apro reunido extraordinaria de 10.07.18

@_li
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ASSESSORIA TECNICO-LEGISLATIVA

PROC. N° 3071/2018
AUTOR: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO CAETANO DO

SUL

ASS.: PROJETO DE LEI QUE DISPOE SOBRE
INCENTIVOS A REGULARIZACAO DE
EDIFICACOES COM MEDIDAS
COMPENSATORIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

PARECER N° 239, DA SEGUNDA SESSAO LEGISLATIVA DE
2017-2018, DA DECIMA-SETIMA LEGISLATURA, DA
COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO.

De autoria do Poder Executivo, o
projeto de lei em epigrafe tem por finalidade dispor sobre incentivos a
regularizagdo de edificagdes com medidas compensatdrias e d4 outras
providéncias.

A seguir, no processo de tramitacdo, foi
encaminhado a4 Comissdo de Justiga e Redagdo que, no seu parecer,
concluiu ndo haver dbice de ordem constitucional, legal ou juridica que
impega sua posterior aprovagdo, sendo, portanto, favoravel o mesmo.

Logo apos, foi enviado a esta Comissdo
de Financas e Orgamento para examinar a presente matéria, segundo o
artigo 39, incisos e paragrafos do Regimento Interno deste Legislativo.

Ao analisarmos o presente projeto de
lei, constatamos que a propositura encontra-se em conformidade com
os dispositivos constituidos, ndo havendo 6bices, portanto, quanto a
parte financeiro/or¢amentdria.

s
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PROC. N° 3071/18

Ante o exposto, nosso parecer ¢,
portanto, FAVORAVEL ao projeto de lei ora sob exame.

E o parecer.
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